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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradniji (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije broj 47/03 i 34/06) i Pravilnika o stru€noj spremi i praksi
lica koja mogu izradivati projekino-tehnicku dokumentaciju u Direkciji
za Urbanizam, Projektovanje i lzgradnju — Sjenica, izdaje se:

RESENJE

Odreduje se PRELIC MEMSUDIN diplomirani inZenjer arhitekture
stalno zaposlen u JP za Uredivanje Gradevinskog Zemljista-Sjenica
za odgovornog urbanistu za izradu:

UrbanistiCkog Projekta za uredenje kat.parc. broj 598, KO
Sjenica, za dogradnju i rekonstrukciju srednje tehniCke skole i
gimnazije u Sjenici

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse za
izradu navedenog projekta.

u Sjenici, januar 2020 Direkcija za Urbanizam

direktor: Rasim Jahi¢, dipl.inz.grad.
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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA UREDENJE KAT.PARCELE BROJ.: 598, KO
SJENICA, ZA DOGRADNJU | REKONSTRUKCIJU
SREDNJE TEHNICKE SKOLE | GIMNAZIJE

1. OPSTI DEO

uvoD

Povod izrade Urbanistickog Projekta je Informacija o Lokaciji broj
04-353-220/2019, od 21.10.2019.godine, od strane Odelenja Za
Urbanizam, Imovinsko-Pravne Poslove i Zastitu Zivotne Sredine, Opstine
Sjenica. Gde se, na osnovu Zakona o Planiranju i Igradnji, navodi
obavezna izrada Urbanistickog Projekta za potrebe urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i urbanisticko-
arhitektonske lokacije, s tim da je potfrebno da urbanistiCki projekat
bude izraden u skladu sa Zakonom o Planiranju i Izgradnji i PGR-om
Sjenice.

Cilj izrade ovog urbanistickog projekta je:

- urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,
- definisanje pravila gradenja i pravila uredenja za izgradnju, sa
svim potrebnim parametrima.

PRAVNI | PLANSKI OSNOV
Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o Planiranju i Izgradnji (SI.gl.RS,br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka
US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018)

- Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik  RS,,,
br.32/2019)

- Prvim izmenama i dopunama Plana Generalne Regulacije
Sjenice (,,Opstinski sl.glasnik Sjenica,,, br.18/2018)
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UrbanistiCki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom
Plonom Generalne Regulacije Sjenice i izraduje se za potrebe
sprovodenja urbanistickog plana.

GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA | POPIS KATASTARSKIH PARCELA

Podrucje koje obuhvata urbanisticki projekat nalazi su u okviru
Plona Generalne Regulacije Sjenice, locirano je u strogom centru
grada.

Granica urbanistickog projekta obuhvata katastarsku parcelu
broj 598, KO Sjenica u potpunosti i prikazana je na grafickom prilogu 3,
u razmeri 1:500.

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli, koja je predmet ovog projekta, i koja se
detaljno razraduje ovim urbanistickim projektom, POSTOJE izgradeni
objekti, definisane namene u funkciji Skolstva, gde deo objekata koristi
Gimnatzija a deo objekata je u funkciji Srednje Tehnicke Skole.

Ovim Urbanistickim Projektom se razraduje cela katastarska
parcela broj 598, Cime se stvaraju uslovi za privodenje zemljista nameni,
a u skladu sa PGR-om Sjenice.

Spisak katastarskin parcela, koje su predmet ove preparcelacije,
kao i njihove povrsine, date su u posebnoj tabeli.

Planom Generalnim Regulacije Sjenice, lokacija pripada
urbanistickoj zoni — POVRSINA ZA MESOVITE NAMENE - 1.2., urbane
celine C1, u kojoj je zastupljena mesovita namena i obrazovanje —
skolstvo.

Pored ove lokacije postoji gradska saobracajnica — ulica Rifata
Burdzovica Trse, Cija je trasa kao i Sirina koridora definisana PGR-om, §to
nije predmet ovog urbanistickog projekta.

Teren je ravan, S§to prestavlja povoljnost za gradnju bez
ogranicavajucih prirodnin faktora.

Parcela ce imati pristup preko postojece saobracajnice koja se
nalazi sa istocne strane predmetne parcele.

Granice novoformirane gradevinske parcele ¢e biti date na
grafickom prilogu i to je prostor za koji se radi UrbanistiCki Projekat —
graficki prilog 3.

Uz zahtev za izradu urbanistiCkog projekta dostavijena je
sledeca dokumentacija:

- Kopija Plana Parcele broj: _ - [/ -, datum:
_ . .20__.god.

- Prepis Posedovnog Listabr._ ,od:__ . .20 .god.

- Elaborat geodetsko-tehnicke i katastarske

dokumentacije za datu parcelu u digitalnom i
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analognom obliku, koju je izradio biro za geodetske
poslove ‘"Huric Amel’’ — Sjenica.

USLOVLIJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Za predmetno podrucCje uradena je planska dokumentacijo-
Prve izmene |1 dopune Plana Generalne Regulacije (usvojen
20.08.2018.godine), pa su prilikom izrade ovog urbanistickog projekta
koristeni elementi definisani ovim planom.

USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE | STVORENE STRUKTURE

Predmetno podrucje je izgradeno, a svojim polozajem u odnosu
na ostale sadrzaje u funkciji kojeg predstavlja, prostor je povoljan za
novom organizacijom, a prema akfuelnim pofrebama korisnika
objekata i parcele. Teren je relativno ravan i predstavlja povoljnu
lokaciju za izgradnju dodatnih Skolskin sadzaja, kao i prosirenju
postojecih. Organizacijom ovog prostrora maksimalno su postovane
smernice date vazecim planom veceg reda.

USLOVI ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RESENJE

Na osnovu medusobne usaglasenosti fri osnovna faktora prirodni,
stvoreni uslovi i projektanski stav zasnovan je prostorni koncept
urbanistickog projekta. Graficki i numericki podaci predstavljaju
obavezuju¢i deo s tim $to se u oblikovhom smislu dozvoljavaju
odstupanja koja daju bolja i kvalitetnija arhitektonska resenja

OSNOV  ZA  UTVRDPIVANJE  URBANISTICKO-TEHNICKIH  USLOVA
STANDARDA | NORMATIVA

Za sve plainrane namene na prostoru urbanistickog projekta
utvrduju se urbanistiCko-tehnicki uslovi prema sledecim kriterijumima:

- uskladivanje planiranih funkcija na predmetnom podrucju sa
programskim kapacitetima i prostornim strukturama, gradevinskim
objektima i infrastrukturom,

- obezbedenje odgovarajuce povrsine za smestqj i izgradnju
planiranih  objekata i mreze infrastrukture u skladu sa vazecim
urbanistickim normativima i propisima,
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- formiranje odgovaraju¢eg ambijenta u okviru planskog
podruCja kroz realizaciju prostorne koncepcije, oCuvanja i zastite
Zivotne sredine vodeci racuna o ekonomicnosti buduceg resenja,

- osnovne karakteristike objekata: namena, spratnost, nacin
izgradnje, vrsta gradevinskog materijala i sve drugo sto treba da posluzi
prilikom projektovanja i izgradnje.

URBANISTICKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRSINE | OBJEKTE U OKVIRU
URBANISTICKOG PROJEKTA

Vrsta i namena objekata

Objekat c¢e se graditi od standardnih trajnin materijala, a
instalacije vodovoda, kanalizacije i elekirike od najkvalitetnijin, a
prema uslovima izdatim od strane nadleznih organizacija.

Dimenzije objekta prema prilozenoj idejnoj situaciji.
Teren gradevinske parcele je u relativno ravan.
Potrebno je da objekat sadrzi sledecu raspodelu po nivoima:

U prizemlju skolske zgrade se nalazi ulazni hol, koji je direktno
povezan sa prostorijama ucionica i ostalih prostorija za prakticni rad
ucenika, kao i administrativni blok sa zbornicom i sve ostale pomocne
prostorije za odrzavanje $kolske zgrade, kao i prostor za vertikalnu
komunikaciju.

Ostale spratne etaze su namenjene za potrebe ucenika i
nastavnika - ucionice, biblioteka, pomocne prostorije. Pored 3kolske
zgrade isprojektovana je i sportska sala, dok je postojeca fiskulturna
sala promenila namenu u ucenicki restoran sa menzom i kuhinjom, Ciji
se jedan deo moze transformisati u multifunkcionalnu salu koja je toplim
vezama povezana sa zgradom skole.

Postojeci objekti skola se mogu dograditi u skladu sa pofrebama,
postujuci normative za ovu vrstu objekata, gde bi se obezbedilo 5m?2
BRGP po ucCeniku i 15m? opredeljene parcele po uceniku.

PoloZaj objekata na parceli

Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane su u
grafickom prilogu. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u
skladu sa preteznim polozajem postojecinh  objekata, kao i
novoprojektovanih. Novi objekat se postavlja na ili iza zadate
gradevinske linije.
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Dozvoliena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele kao i spratnost

Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 2,4
Maksimalna dozvolje spratnost je P+3+Pk.

Ukupna povrsina katastarske parcele namenjene srednjoskolskom
obrazovanju, iznosi 17.077 m2,

Shodno ovim urbanistiCkim parametrima, dobijaju se numericki
podatci, kao smernica za definisanje izgradnje objekata na
novoformiranoj gradevinskoj parceli.

I zauzetosti=( 4.637,00/17.077,00) = 0,27

k izgradenosti= 6.852,00 / 17.077,00 = 0,40

PARCELA

Katastarska parcela, koja je predmet ovog urbanistickog
projekta, je vecC formirana kao gradevinska parcela, koja se u
potpunosti poklapa sa katastarskom parcelom 598, KO Sjenica, i izlazi
na saobracajnicu (ulica Save Kovacevica) sa istoCne strane i kao
takva u potpunosti zadovoljava uslove za gradevinsku parcelu, na kojoj
se stvaraju uslovi za izgradnu, rekonstrukciju i potrebnu nadogradnju i
dogradnju kompleksa objekata srednjeskolskog obrazovanja.

Gradevinska parcela u ovom urbanistickom projektu definisana
je postojecom saobracajnicom sa istocne i medusobnim medama sa
katastarskom parcelom rec¢nog korita sa severne i zapadne strane-
k.p.br.:1216/3, KO Sjenica, kao susednom katastarskom parcelom
k.p.br.: 716/1 sa juzne strane.

Parcela zadovoljava uslove za izgradnju dodatnih objekata uz
vel izgradene postojece objekte i ima oblik i dimenzije kao na
grafickim prilozima.

Pravila gradenja za objekte u ovoj zoni, za koje se radi Urbanisticki
projekat, vaze kao iz plana viseg redaq, tj. Prve izmene i dopune Plana
Generalne Regulacije Sjenice (Opstinski.sl.gl.18/2018).

Tacna povrsina gradevinske parcele data je u Kopiji Plana
Parcele, izdata od strane Sluzbe za katastar nepokretnosti Sjenice.

GRADEVINSKA PARCELA g.p.1
Prema zapadnoj, severnoj i juznoj strani, granica parcele se
poklapa sa stanjem po katastru parcela u javnom viasnistvu, dok sa
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istoCne strane ovu gradevinsku parcelu definise javno zemljiste,
odnosno put — saobracajnica (ulica Save Kovacevica), na koju ova
parcela izlazi.

Povrsina parcele zadovoljava uslove minimalne povrsine i Sirine
fronta predvidene za izgradnju/dogradnju | rekonstrukciju kompleksa
dva srednjoskolska objekta (gimnazija i srednja tehniCka skola), a
prema koeficijentima izgradenosti i zauzetosti iz plana viseg reda — GP
Sjenice.

Gradevinska parcela je definisana analiticko-geodestkim
elementima za obelezavanje i sprovedena u katastru nepokretnosti.
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2. PRAVILA GRADENJA

NAMENA OBJEKTA

Planom Generalnim Regulacije Sjenice, lokacija pripada
urbanisti¢koj zoni — POVRSINA ZA MESOVITE NAMENE - 1.2. U kojoj su
zastuplieni objekti javne namene, u funkciji zdravstva, skolstva, decje
zastite, uprave i administracije, zelene i stoCne pijace, autobuske
stanice, groblja i objekata u funkciji infrastrukture. Gde je Planom
pretezno predvidena koncentracija javninh sadrzaja, medu kojima i
srednjeskolsko obrazovne institucije, gde je planski moguce povecati
kapacitete, u skladu sa potfrebama korisnika prostora, a uz postovanje
svih potrebnih normativa za predmetnu funkciju.

POLOZAJ OBJEKATA

Polozaj objekata, tji.maksimalne granice do kojih je moguca
izgradnja, definisan je gradevinskim linijama u odnosu na regulacione
linije, elementima horizontalne i vertikalne regulacije, kao i minimalnim
odstojanjima od susednih parcela.

Gradevinska linija G.L. je posebno definisana na grafickom
priilogu za postojece objekte, kao i za delove dogradenih |
nadogradenih objekata.

lzmedu Gradevinske i Regulacione Linijle NIJE dozvoljeno
gradenje.

Maksimalna visina objekta je 17,0m, a kota prizemlja moze biti na
max. 0,90m u odnosu na kotu pristupnog puta ili u odnosu na nultu
tacku.

TEHNICKI OPIS - OBRAZLOZENJE RESENJA

U prizemlju skolske zgrade se nalazi ulazni hol, koji je direktno
povezan sa prostorijama ucionica i ostalih prostorija za prakticni rad
ucenika, kao i administrativni blok sa zbornicom i sve ostale pomocne
prostorije za odrzavanje Skolske zgrade, kao i prostor za vertikalnu
komunikaciju.

Glavni ulaz u objekat sa istoCne strane je znatno prosiren u
odnosu na postojeci, a kako bi se obezbedila propisana sirina za
potreban broj nastavnog osoblja i ucenika, kao i osoba sa
invaliditetom.

Posebno je obezbedena prostorija za portira, kao i za video
nadzor i smestena je na samom glavnom ulazu objekta.
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Ostale spratne etaze su namenjene za pofrebe ucenika i
nastavnika - ucCionice, biblioteka, pomocne prostorije. Pored skolske
zgrade isprojektovana je i sportska sala, dok je postojeca fiskulturna
sala promenila namenu u ucenicki restoran sa menzom i kuhinjom, Ciji
se jedan deo moze transformisati u multifunkcionalnu salu koja je toplim
vezama povezana sa zgradom skole.

Prema projektnom zadatku direktora tehnicke Skole, a prema
njihovi relaonim potrebama za dodatnim ucionicama,  osim
rekonstrukcije postojecih ucionica, predvidena je nadogradnja objekta
u delu iznad uprave tehniCke skole (zbornice i kancelarija direktora i
sekretara). Gde se na dodato] spratnoj etazi dobijaju fri manje
ucionice, za rad sa manjim grupama ucenika, od kojih je jedna za 24,
druga za 30 i freca za 34 uCenika, odnonso ukupno za 88 ucenika sa
mokrim cvorom.

Takode je predvidena nadogradnja dela objekta iznad manje
ucionice u centralnom delu objekta, iza koje se nalazi stan za domara,
koji se takode predvida rekonstruisati u manju specijalizovanu ucionicu.
Nadogradnja ovog dela objekta je predvidena u dve etaze — prvi i
drugi sprat, sa zasebnim stepenisnim prostorom za ove dve etaze. Gde
ce se na prvom spratu nalaziti dve manje ucionice sa po 24 ucenika,
dok ¢e na drugom spratu biti biblioteka sa Citaonicom.

Ovaj deo objekta moze funkcionisati potpuno nezavisno, a
naroCito deo biblioteke sa citaonicom. Iz razloga vannastavnog
koriS¢enja ovih ucionica, a posebno biblioteke u periodima letnjeg i
zimskog raspusta.

Prostor u prizemlju izmedu dva frakta ucionica se pretvara u
atrijumski prostor za vise svrha, koji ¢e se koristiti kao letnja ucionica i
prostor za odmor ucenika na otvorenom. Ovaj deo atrijuma se
predvida natkrifi i zastakliti klize¢im panelnim pregradama sa zapadne
strane. Ovom prostoru ¢e se moci pri¢i iz unutrasnjeg hola, kao i iz
vanjskog prostora dvorista sa zapadne strane objekta.

Deo objekta koji je u jako loSem stanju, a Cija je trenutna funkcija
kotlara sa ugljarom, predvida se za rusenje, obzirom da je planirana
izgradnja cenfralne toplane na biomasu koja ¢e snabdevati ovaj
objekat tehniCke skole, kao i objekte gimnazije i osnovne skole. Umesto
dela objekta za kotlaru i ugljaru, predviden je prostor za podstanicu,
tehniCka prostorija kao i tri garaze za velika vozila, obzirom da u okviru
ove tehnicke Skole funkcionise i auto Skola za obuku vozaca.

Obzirom da u okviru ove skole funkcionisu sektori za auto Skolu,
automehanicarski smer, kao i smer za tekstiinog tehniCara i smer za
pekarskog tehnicara, a kako su ucionice za ove smerove locirane u
odvojenom objektu, ovim projektom je predvidena izgradnja tople
veze sa centfralnim objektom.

Kako je fiskulturna sala za fizi€ko vaspitanje neuslovna za rad i
ovaj prostor dobija sasvim drugu namenu, a kako realne potrebe |
propisi nalazu, za objekat tehnicke skole se predvida izgraditi potpuno
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nova fiskulturna sala, koja se predvida locirati na zapadnom delu
parcele, odnosno iza objekta jednim delom na postojece sportske
terene.

Nova fiskulturna sala ¢e imati teren za mali fudbal/rukomet, u koji
su integrisani tereni za koSarku i odbojku i ovaj deo fiskulturne sale ce
biti ukopan u postojeci teren i predstavlja takozvanu etazu suterena,
gde su locirane jos i prostorije za smestaj rekvizita sa ostavom, kao i
manje gledaliste za oko 46 gledalaca. Dok se na etazi prizemlja nalaze
sve ostale poftfrebne prostorije, od vetfrobranskog dela i tople
veze/hodnika sa postojecim objektom, garderobe sa tusevima i
mokrim ¢vorovima sa tac¢no definisanim i odvojenim Cistim i prljavim
hodnicima, kao i posebno odvojenom kancelarijom, garderobom sa
tus kabinom i mokrim ¢vorom za nastavnika fizickog. Na ovoj etazi je,
kao deo fiskulurne sale smesteno takode jos jedno manje gledaliste sa
oko 28 mesta za sedenje, kao i sa dve trim staze za trcanje oko
vazdusnog prostora igralista, sa manjim prosirenjima za male sportive,
tipa stoni tenis, klimbing | slicno.

Fiskulturna sala je locirana sa zapadne strane objekta, koja je
povezana foplom vezom sa postojecim objektom, a preko hodnika
kroz postojecu biblioteku.

Fiskulturna sala je predvidena izgraditi se sa ukopanim suterenom
iliti pola visine, a iz razloga ustede u grejanje i kako objekat fiskultune
sale ne bi bio visoCiji od maticnog objekta uz koji se dograduje.

Ovu i ovakvu fiskulturnu salu je moguce koristiti i kao vannastavnu
akfivnost, odnosno moci ¢e je koristiti i gradanstvo, jer je oranizovan
zaseban ulaz u ovaj deo objekta, sa juzne strane uz koji je posebno
organizovan i parking prostor za te korisnike.

Obzirom da je fiskulturna sala locirana na vecem delu
postojeceg vanjskog terena za mali fudbal i kosarku, a iz razloga tople
veze sa maticnim objektom, a kako su i spoljasnji tereni u relativho
loSem stanju, predvida se njihova izgradnja i neznatno dislociranje
prema severu parcele. Gde se predvida izgradnja zasebnih terena za
kosarku, mali fudbal i rukomet i odbojku, sa potrebnim osvetljenjem.

Deo objekta koji frenutno funkcionise kao fiskulturna sala je u jako
losem stanju i pored brojnih pokusaja rekonstrukcije. Neuslovan je za tu
namenu, jer je malih dimenzija i visine za namenu za koju se koristi. Ne
postoji dodatni prostor za smestaj rekvizita. Ne postoji direktha veza sa
spoljasnjim terenima za fiziCko, dok uz nju ne postoje mokri cvorovi i
svlacionice, a tako nije definisan prljav i Cisti hodnik za ulazak i izZlazak iz
sale.

Ovaj prostor se predvida u potpunosti rekonstruisati  sa
definisanjem namene u kuhinju sa trpezarijom za ucenike i nastavno
osoblije, sa fehnoloski reSenim i razgraniCenim ulaskom osoblja i
garderobom i mokrim ¢vorom za njih, ulaskom hrane sa smestanjem u
magacin, kao i prljavim hodnikom za izbacivanje smeca. U kuhinji su
taCno definisani i ragraniceni prostori za toplu i hladnu pripremu,
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pripremu mesa i ribe, kao i priprema povrca. Gde imamo odvojene
prostore za pranje kuhinjskog suda i crnog suda.

Trpezarija je funkcionalno reSena kao prostor za vise svrha deljiv
na dva nezavisna dela, kapaciteta za ishranu 109 ucenika. Deljenjem
ove prostorije na dva dela, dobija se ftrpezarija nesto manjeg
kapaciteta (57 ucCenik) i dobijamo salu sa teleskopski rasklopivim
gledalistem za 64 mesta, koja se moze Kkoristiti za projekcije,
prezentacije, predavanja, skupstinu ucenika i td.

Prema naknadnom zahtevu direktora gimnazije, objekta koji je
pre dve godine u velikom meri rekonstruisan, a prema njihovim realnim
potrebama za dodatnim ucionicama, prvenstveno za informatiku,
predvidena je nadogradnja dela objekta iznad ulaza za ucenike i to
na dve etaze. Gde se na prvoj predvida izgradnja jedne ucionice, a
na drugoj dve manje ucionice koje se mogu objediniti u jednu vecu.

Za korisnike drugog dela objekta srednje skole - gimnaziju,
takode se predvida rekonstrukcija sportkih terena, izgradnjom jednog
terena za odbojku, jer prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju izgradnju
vise od jednog terena i njegovo ogradivanje visokom ziCanom
ogradom.
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*Specifikacija povrsina objekta tehnicke skole

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

naziv prostorije

Ulaz za ucenike
Ulaz za nastavnike
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Zbornica
Predprostor-lavabo
WC kabina

WC kabina

WC kabina

Hodnik

Ostava

Hodnik

Toalet za invalide
Predprostor-lavabo
WC kabina

wc kabina

wc kabina
Ugionica
Ugionica
Ugionica
Ugionica
Ugionica

Hodnik

Ugionica

HOL

Multifunkcionalna pr.

Portir
Ostava
Kabinet
Ugionica
Ucionica
Hodnik
Domar
Podstanica
Garaze
Hodnik
Predprostor-lavabo
Tus

Kabina
Svlacionica
Magacin
Magacin
Komora
Hodnik
Kuhinja
Otpad
Prijem posuda
Trpezarija

Multimedijalna prostorija

Predprostor-lavabo
Kabina
Kabina
Kabina

PRIZEMLJE

povrsina m?

36,16
13,90
18,84
19,17
19,02
69,56
8,69
2,65
2,65
2,65
22,09

19,20
3,24
519
8,13
2,12
2,11
2,12

55,57

55,57

55,57

55,57

55,97

110,56
62,96
166,58
55,67
25,88
5,81

12,62

12,89

53,73

35,44

16,32

55,70

122,51
5,18
2,64
0,85
1,48
4,84
4,26
4,27
4,59
8,26

54,46
4,06

12.05

96,56

50,45

13,15
1,97
1,96
1,96

obim m?

26,45
19,23
17,47
17,61
17,55
35,48
12,21

06,71
06,69
06,71
28,75

24,80
7,75
9,21

11,52

6,07
6,06
6,07

29,88

29,88

29,88

29,88

29,98

89,03

31,74

82,45

31,30

20,36

9,68

14,86

17,65

29,34

33,35

16,16

34,43

45,15

9,90
7,72
3,68
5,41
9,06
8,64
8,65
8,88
14,01
45,06
8,12
15,18
49,56
28,96
15,98
5,76
5,74
574

pod

PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
keramika
keramika

keramika
keramika
keramika
PU
keramika
keramika
keramika

keramika
PU

PU

PU

granit

PU

PU

PU

PU

PU

granit

PU
keramika
keramika
keramika
keramika
PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

PU

plafon

spusteni plafon
malter
malter
malter
malter
spusteni plafon
malter
malter
malter
spusteni plafon
spusteni plafon

spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
malter
malter
malter
malter
/
/
/
malter
malter
malter
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
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55. Kabina 1,96
56. Kabina 2,01
57. Kabina 1,97
58. Kabina 1,96
59. Kabina 1,96
60. Kabina 1,96
61. Kabina 2,01
62. Predprostor-lavabo 13,15
63. Hodnik 23,22
64. Hodnik i st.pr. 47.07
65. Atrijum 169,29
66. Tehnicka pr. 28,59

1.864,32

5,74
5,79
5,76
574
574
574
5,79
15,98
24,09
38,84
53,52
24,45

UKUPNA NETO POVRSINA Prizemlja £=1.864,32 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA Prizemlja £=1.973,38 m?

SPRAT1

naziv prostorije

01. Ucdionica 58,78
02. Ugcionica 58,92
03. Ucionica 39,37
04. Predprostor-lavabo 8,69
05. Kabina 2,65
06. Kabina 2,64
07. Kabina 2,65
08. Hodnik 25,50
09. Hodnik i st.pr 50,01
10. Toalet za invalide 5,19
11. Hodnik 3,24
12. Predprostor-lavabo 8,13
13. Kabina 2,12
14. Kabina 2,11
15. Kabina 2,12
16. Ugionica 55,57
17. Ucionica 55,57
18. Ucionica 55,57
19. Ugionica 55,57
20. Ucionica 55,97
21. Hodnik 114.30
22. Ugionica 62,96
23. Toalet 3,86
24. Toalet za invalide 3,96
25. Hodnik i st.pr 34,63
26. Hodnik 26.90
27. Ucionica 44.60
28. Ucdionica 45,41
29. Kabinet 21,38
30. Ucdionica 66,95
31. Toalet 3,14

980.63

UKUPNA NETO POVRSINA Prizemlja 2=

povrsina m?

obim m?!

31,80
31,85
25,16
12,21
6,71
6,69
6,71
32,52
36,12
9,21
7,75
11,52
6,07
6,06
6,07
29,88
29,88
29,88
29,88
29,98
106,89
31,74
8,06
8,06
31,42
26,52
26,33
26,98
22,46
32,82
8,35

980,63 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA Prizemlja £=1.178,65 m?

PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU

pod

PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU

malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter
malter

plafon

spusteni plafon
malter
malter
malter
malter
spusteni plafon
malter
malter
malter
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
spusteni plafon
malter
malter
malter
malter
/
/
/
malter
malter
malter
spusteni plafon
malter
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SPRAT 2
naziv prostorije povrsina m? obim m?
01. wc kabina 2.04 5.87
02. wec kabina 2.20 6.28
03. wc kabina 2.26 6.28
04. Toalet za invalide 3.50 7.51
05. Predprostor-lavabo 7.05 13.01
06. Hodnik sa st.pr. 22.21 20.27
07. Biblioteka 91.60 40.97
08. Ostava 10.68 13.19
09. Citaonica 26.99 25.31
10. Ugcionica 89.04 37.84
257.57
UKUPNA NETO POVRSINA Prizemlja 2= 257.57 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA Prizemlja 2= 313.85 m?

PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU
PU

pod

plafon

spusteni plafon
malter
malter
malter
malter

spusteni plafon
malter
malter
malter

spusteni plafon

*Specifikacija povrsina objekta fiskulturne sale tehnicke skole

SUTEREN
naziv prostorije pod povrsina m?
01. Stepenisni prostor epoksid 5,70
02. Ostava epoksid 6,68
03. Ostava epoksid 16,19
04. Gledaliste epoksid 33,58
05. Ostava Rekvizita epoksid 31,72
06. Prostor oko Gledalista epoksid 47,62
07. Igraliste epoksid 625,29
UKUPNO: 768,01
- 3% = 744,97
UKUPNA NETO POVRSIVNA SPRATA 3= 744,97 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA = 808,13 m?
PRIZEMLJE
naziv prostorije pod povrsina m?
01. Ulazni Trem granit 6,75
02. Hodnik epoksid 13,50
03. Stepeniste epoksid 23,09
04. Hodnik epoksid 10,49
05. Garderoba epoksid 15,61
06. Prostor-lavabo epoksid 13,66
07. Tus kabine epoksid 8,69
08. wc kabinal epoksid 1,51
09. wc kabina2 epoksid 1,46
10. wc kabina3 epoksid 1,42
11. Predprostor epoksid 4,37
12. Garderoba epoksid 13,64

13



13. Predprostor-lavabo

14. Tus kabine
15. wc kabinal
16. wc kabina2

17. Ostava sitnih rekvizita
18. Kancelarija-nastavnik

19. Toalet

20. Garderoba

21. Tus kabina

22. Ostava Rekvizita

23. Igraliste-staza za trcanje

24, Gledaliste
25.  vazdusni prostor

26.

Izlazni Trem

UKUPNDO:
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epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid
epoksid

granit

UKUPNA NETO POVRéIvNA SPRATA 2=
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA =

9,16
8,70
1,52
1,43
1,42
7,15
2,59
1,73
1,58
22,36
409,01
27,89

279,38

888,11

- 3% = 861,47

861,47 m?

1.513,74 m?

NUMERICKI PODATCI

povrsina | povrsina ukupna Povrsina PeSacka | Povrsina Sportski koef. stepen
(m2) pod nadzemna | pod saobra- | povrsina pod Tereni izgradenosti | zauzetosti
objektom BRGP ¢ajnicama (m2) zelenilom (m2)
(m2) (m2) +parking (m2)
(m?)
17.077,0| 4.637,0 6.852,0 1.061,0+415,2 | 2.656,0 | 5.342,0 2.317,0 0,40 27%
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prema Planu, objekti treba da cine ambijentalnu celinu sa
okruzenjem i da mu da savremenu notu. Objekte graditi od savremenih
materijala sa krovnim ravnima u skladu sa estetskim reSenjem
kompletnog objekta, a arhitektonski ga oblikovati u skladu sa
ambijentom i savremenim arhitektonskih trendovima.

Novi objekat se ne sme formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao sto su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim, betonskim, plasticnim gipsanim i drugim
elementima dodavanjem laznih mansardninh krovova ili slicno.

USLOVI ZA IZGRADNJU SAOBRACAJNIH POVRSINA

U pogledu terenskih uslova imamo sledecu situaciju: teren je
relativno ravan i teren na parceli je nizi u odnosu na ulicu i zahteva
radove intervencije na nivelacionom uskladivanju kota ulaza u
planirane delove objekta u prizemlju.

Organizovan je poseban ulaz za vozila i za pesake, kako za deo
korisnika tehnicke skole, tako i za deo objekta gimnazije.

Ulazi za vozila u parcele se predvidaju preko automatkin
elekiricnin rampi, kontrolisanih daljinskim upravljacima.

U okviru parcele su predvidene saobracajnice za prilaz svakom
delu objekta, kako za korisnike, tako i za vatrogasna vozila.

Takode je predviden parking prostor, koji ¢e se poploCavati
behaton raster kockama, dok ¢e se peSacke staze i prilazi, poplocavati
behaton plocama.
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3. PRAVILA UREDENJA

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

- USLOVI ZA VODOVODNU MREZU

U skladu sa planom, snabdevanje vodom za sanitarne potrebe,
kao i protivpozarnin hidranata za gasenje pozara, postojeci kao i
novoplanirani objekti na predmetnoj gradevinskoj parceli se prikljuCuje
na postojecu vodovodnu mrezu precnika AC @100mm u ulici istocno
od objekta.

- USLOVI ZA KANALIZACIONU MREZU

Novoplanirani objekat se prikljuCuje na postojecu fekalnu
kanalizacionu mrezu @300mm u ulici istocho od novoplaniranog
objekta, preko revizionih Sahtova, koji se pojedinacno od objekata
skupljoju u jedan veci revizioni Saht i preko njega prikljuCuju na
postojecu kanalizacionu mrezu (graficki prilog 7). Predvida se
separacioni sistem kanalizacije za atmosferske i sanitarno-fekalne
otpadne vode. A sve prema uslovima nadlezne sluzbe.

- USLOVI ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIONU MREZU

Odvodenje atmosferskin voda sa manipulativnih povrsina, kao i
vode od parking prostora, pesackih povrsina, predvida se njihovo
kanalisane i sprovodenje kroz taloznik za mehanicke necistoce, od koje
se dalje propisanim padom vodi do gradske atmosferske kanalizacione
mreze, preseka cevi @315mm, koju je potrebno izgraditi.

Atmosferske vode sa Cistih povrsina-krovova, nadstresnica, i
pesackih povrsina se takode skupljaju i prikljuCuju U gradsku
atmosfersku kanalizacionu mrezu.

PovriSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se
usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na susednim
parcelama.

- USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Urbanistickim projektom je prikazano buduce resenje napajanja
postojeceg i novoplaniranog objekta. Potrebno je izvrsiti prikljucenje i
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podzemno kabliranje i napaojiti objekat kablom potrebnog poprecnog
presek, a na nacin prikazan na grafickom delu urbanistickog projekta.

- USLOVI ZA TT MREZU

Objekti su prikljuceni TT mrezu, u skladu sa Planom moze se
eventualno predvideti prikljuCenje objekta opticim kablom nove
generacije, kako bi se na taj nacin obezbedio brzi protok, jaci i veci
signala, a sve prema vazeCim propisima i normatfivima i prema
zvanicnim uslovima JP ''Telekom-Srbije’’, koje je potfrebno pribaviti u
daljoj razradi tehniCke dokumentacije.

- EVAKUACIJA ODPADAKA

Za evakuaciju smeca iz objekta, a sa gradevinske parcele za
oba objekta su planirani kontejneri kapaciteta cca 1100 litara, koji se
postavljaju u posebno izgradenim niSama u okviru gradevinskih parcela
i sa obezbedenim direkinim pristupom za komunalno vozilo. Ru¢no
guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi bez stepenika i sa
nagibom od 3%.

- USLOVI ZA SLOBODNE ZELENE POVRSINE | OGRABIVANJE

U okviru gradevinske parcele, predvidedeno je na pojedinim
mestima, a prema grafickom prilogu, ozelenjavanje pojedinih delova
terena, uz primenu sadnog materijala visokokvalitetnin bioloskin i
estetskih vrednosti.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju i duz granica parcele.
Ogradivanje moze biti zidanom ogradom visine 0,90m i
transparentnom ogradom visine 1,40m, kao i zivom ogradom, sa svih
stfrana, osim prema javnim saobracajnicama.

-  OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Objekti svin vrsta i namena treba da su funkcionalni, statficki
stabilni, hidro i termiCki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim
instalacijoma u skladu sa vazecim normativma i propisima za objekte
odredene namene. Prilikom projektovanja i izgradnje objekata
ispoStovati vazece tehniCke propise za gradenje objekata ove
namene.

Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na
seizmickom podrucju.
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Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba
da su resene tako da se odvodenje atmosferskin voda sa povrsina
krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na ulicnu kanalizaciju.

- USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH [ZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potrosnji energije freba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je
svakako jedan od znacCajnijih segmenata odrzivog razvoja  Koji
ukljucCuje:

Upotrebu gradevinskin materijala koji nisu Stetni po zivotnu
sredinu, energetsku efikasnost zgrada, upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti
smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,
povecanju toplotnin dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koris¢enjem.

Pri izgradnji objekata koristiti  savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Predvideti
mogucnost koris¢enja solarne energije. Kao sistem protiv preterane
insolacije koristiti odrzive sisteme (gradevinskim elementima, zelenilom i
sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbedifi
neophodnu zasenu U letnjim mesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine
je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecin
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog resenja u
saradnji sa projektantom predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

- INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

la predmetnu gradevinsku parcel ne postoje podatci o
deoloskim uslovima i osobinama fla.

Pre pocCetka izrade projekine dokumentacije, potrebno je uraditi
elaborate ispitivanja zemljista, kako bi se dobili tacni podatci o
inzenjersko-geoloskim uslovima.
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URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDENJE KAT.PARCELE BR.: 598, KO SJENICA, ZA DOGRADNJU i REKONSTRUKCIJU SREDNJE TEHNICKE SKOLE | GIMNAZIJE

URBANISTICKE MERE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLIE

- URBANISITCKE MERE 7A ZASTITU OD ELEMENTARNIH
NEPOGODA

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i
kategorisani prema Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju
objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima. (''Sl.List SFRJ' br.31/81,
49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

- URBANISTICKE MERE 7A ZASTITU OD PO7ARA

Radi zastite od pozara objekti moraju biti realizovani prema

odgovrajucim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o Zastiti od
Pozara (''SI.Glasnik SRS'’,11/2009) i Izmenama i Dopunama
(T"SI.Glasnik SRS™, 20/2015).

- Objekti moraju imati odgovarajucu hidrantsku mrezu, koja se
po protokolu i pritisku vode u mrezi planira i projektuje prema
Pravilniku o TehniCkim Normativima za spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara. (''Sl.List SFRJ'’, br.30/91).

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o
TehniCkim Normativima za Elekiricne Instalacije Niskog
Napona ("'Sl.list SFRJ'’, br.53/88, 54/88 i 28/95).

- Praviikom o Tehnickim Normativima za Klimatizaciju i
Ventilaciju ("'Sl.list SFRJ"’, br.38/89).

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukoma o
TehniCkim Normativima za Projektovanje Stambenih Zgrada i
Stanova ("'Sllist Grada Beograda'’, br.32/4/83).

- Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje
dima i toplote nastalih u pozaru ("'Sl.list SFRJ'", br.45/85) i

- Pravilnikom o tehniCkim normativima za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (*'Sl.list SRJ", br.11/96).

odgovorni urbanista,

Prelic |. Memsudin dipl.ing.arh.

MEMSUDIN PRELIC Digitally signed by MEMSUDIN PRELIC

0806974784518-0806974784518
0806974784518-0806974784518 Date: 2020.02.10 08:03:37 +01'00'
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-220/2019

21.10.2019. god

SJENICA

Na osnovu €l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19i 37/19), €l.4 i
5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS*, br. 3/2010), kao i na osnovu Prvih
izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije (usvojen 20.08.2018), Odjeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove, opstine
Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
SA MOGUCNOSTIMA PARCELACIJE
| DOGRADNJE NA KP 598, k.0. Sjenica

PODNOSILAC ZAHTJEVA: - TEHNICKA SKOLA;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: - 598, KO SJENICA, P=1 ha, 70 a 77 m?,
MJESTO: - ul. Save Kovacevica bb, Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg - Prve Izmjene i Dopune PGR-e Sjenice;
se izdaje Informacija o lokaciji: (usvojen 20.08.2018.god.)
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: , - BLOK 1.2, URB.CJELINA C1,
3) NAMJENA ZEMLJISTA - JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - SKOLSTVO;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: - Bice definisane planom nizeg reda;

5) PRAVILA GRADENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU PARCELU:

K.P.598 K.O. Sjenica, obuhvacena je vaze¢im planskim dokumentom - Prvim Izmenama i Dopunama
Plana Generalne Regulacije Sjenice i nalazi u Urbanisti¢koj zoni 1.2, urbane cjeline C1, u kojoj je zastupljena mjeSovita
namjena i obrazovanje - $kolstvo i za koju je predvidena izrada Plana Detaline Regulacije, odnosno PDR1.

Kada je Planskim dokumentom $ireg podrucja predvidena izrada Plana Detaljne Regulacije, taj planski dokument

mora sadrzati pravila regulacije, parcelacije i gradenja koja ¢e se primenjivati prilikom izdavanja lokacijskih uslova i
sprovodenja postupaka parcelacije, do donoSenja plana detaljne regulacije.

IZVOD IZ PRVIH IZ PRVIH IZMJENA | DOPUNA P G R- e Sjenice, KOJI SE ODNOSE NA PDR 1 ZA BLOK 1.2:

Objekti javne namene su zastuplieni kroz objekte u funkciji zdravstva, §kolstva, decije zatite, uprave i
administracije, meteoroloske stanice, zelene pijace, stone pijace, autobuske stanice, groblja i objekata u funkciji
infrastrukture.

U okviru prostorne cjeline 1-,Centar” zastupljene su povrsine koje ¢e se koristiti kao javno gradevinsko zemljiste i
ostalo gradevinsko zemljiste, kao i uslovi njihovog koriséenja.

Javno gradevinsko zemljiSte opredijeljeno je za:
- Javne povrsine;
- Povrsine za objekte od javnog interesa.

Na grafickom prilogu povr§ine javne namene prikazane su po nacinu koridéenja kako su u prostoru prepoznate, tako
da vecina njih nije definisana ili ve¢ opredeljena javna povrsina nije sprovedena.

Povrsine javnih funkcija
Planom je pretezno predvidena koncentracija javnih sadrZaja u centralnoj gradskoj prostornoj cjelini.

Planirana je za organizaciju $kolstva, zdravstva i ostalih javnih funkcija koji podrazumevaju upravu, administraciju,
kulturu #td. znacajnih za funkcionisanje opstine.

Javne funkcije predstavijaju namenu koja obuhvata Citav spektar tercijarnih delatnosti koje su znacajne za naselje, ali i
za gravitaciono podrucije cele opstine. Povrsine u funkciji javnih usluga obuhvataju:



Postojece funkcije — osnovna $kola, srednja $kola, zdravstvena ustanova, veterinarska stanica, policijska stanica,
vrti¢, meteoroloska stanica, policijska stanica, objekti za upravu i administraciju. Svi objekti se planom zadrzavaju uz
mogucnost povecanja kapaciteta u skladu sa potrebama korisnika prostora i prostornim moguénostima opredeljenog
prostora, a uz postovanje normativa za svaku od funkcija.

U okviru povrSina koje su opredijeljene za javne povrsine i povrSine za objekte od opsteg interesa, ne mogu se
podizati objekti koji nisu u funkciji planirane namjene.

Qd povrsina javnih funkcija koje se dalje razraduju (PDR 1 UP 1) zastupljene su:
- osnovna $kola,
- srednja $kola,
- dom zdravija.

Svi navedeni objekti se nalaze na postoje¢im lokacijama tako da se izmenom i dopunom PGR-e zadrzavaju u
postojec¢im gabaritima, uz moguénost poveéanja kapaciteta u skladu sa potrebama korisnika prostora i ukoliko to
prostorne moguénosti dozvoliavaju.

Postojeci objekti Skola se mogu dograditi u skladu sa potrebama, postujuci normative za ovu vrstu objekata gdje
bi se obezbijedilo 5m2 BRGP po uceniku i 15m? opredeljene parcele po uéeniku.

Jedan dio predmetne parcele 598 predviden je za regulaciju pje$ackog saobracaja uz samu obalu rijeke, ostali
dio parcele zadrzava se u postojec¢oj namjeni (Skolstvo).

- Ukoliko se na predmetnoj lokaciji predvida REKONSTRUKCIJA i SANACIJA postojeceg $kolskog objekta u okviru
postojeceg gabrita i volumena, kao i nadzidivanje ili dogradnja (npr.kotlovnice, sportske hale i sl.), tim radovima
mora prethoditi pribavljanje Lokacijskih uslova i Gradevinske dozvole.

Lokacijski uslovi mogu se izdati samo iz potvrdenog URBANISTICKOG PROJEKTA, obzirom da su Prostornim
Planom opstine Sjenice date Smjernice za izradu urbanistikih planova i sprovodenje Prostornog plana, na osnovu
kojih je propisano da se, izmedu ostalog, za izgradnju, rekonstrukciju i uredenje povrsina JAVNE NAMJENE radi isklju¢ivo
Urbanisticki Projekat.

Urbanistickim projektom razradice se lokacija, regulisati unutradnji saobracaj, rekonstruisati postoje¢i objekat
Skole i predvidjeti novi objekti koji su u funkciji glavnog objekta, a sve prema potrebama korisnika.

Rekonstrukcijom u smislu ¢1.2, ta¢ka 32 Zakona o planiranju i izgradnji, smatra se izvodenje gradevinskih radova
na postojeCem objektu u gabaritu i volumenu kojima se: utiCe na stabilnost i sigurnost objekta i zastitu od pozara,
mijenjaju konstruktivni elementi ili tehnolo$ki proces.

Sanacijom u smislu ¢1.2 tatka 35 istog Zakona, smatra se izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem
objektu kojima se vrsi popravka uredaja, postrojenja i opreme, odnosno zamjena konstruktivnih elemenata objekta, kojima
se ne mijenja spoljni izgled, ne utjeCe na bezbjednost drugih objekata, saobracaja i Zivotne sredine i ne utjede na zastitu
prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra.

Objekat srednjedkolskog obrazovanja sastoji se od dva dijela, medusobno povezana toplom vezom- gimnaziie i
tehniCke Skole. U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti saglasnost viasnika parcele za izgradnju
novih i rekonstrukciju postojeceg objekta.

Objekat Tehnicke Skole nalazi se na zemljistu koje je u vlasnistvu Gimnazije ,Jezdimir Lovi¢".

6) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
SAOBRACAJNE POVRSINE:
- Ulica Save Kovacevi¢a spada u kategoriju OSTALIH ULICA, sa §k.=6m i trotoarima sa obe strane. Parcela 598 ima
direktan pristup na ovu ulicu, sa isto¢ne strane. Novoplaniranim objektima na parceli moraju se obezbijediti novi prilazi,
na nacin da se obezbijedi pristup protivpozamim vozilima i vozilima hitne pomo¢i, od m|n 3,5 m za jednosmjerni, odn.

5m za dvosmjerni saobracaj.
VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA:

Prikljucenje novih objekata na komunalnu infrastrukturu vrsi se na osnovu pravila ovog plana i uslova ovlagéenih
komunalnih preduzeca i organizacija.
U okviru izrade Urbanistickog Projekta, pribaviti sve uslove nadleznih preduzeta za prikljuéenje NOVIH objekata
8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:
- Objekat Tehnicke $kole sa Gimnazijom nalazi se na formiranoj gradevinskoj parceli, koja je u granicama k.p. 598.
- Ukoliko se predmetna parcela planira parcelisati, radi rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa na zemljidtu, moze
se raditi parcelacija k.p. 598 u okviru Urbanistickog projekta. Min povrsina parcele za izgradnju objekta javne
namjene je 4,0 ara.



8) POTREBA IZRADE PLANA DETALINE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Za predmetnu lokaciju predvidena je izrada PDR 1 (Plan Detaljne Regulacije za blok 1.2). Odluka o izradi ovog Plana doneta

je na sjednici Skupstine Opstine 05.02.2015. pod brojem 06-1/2015-2 i do dana izdavanja ove Informacije ovaj plan nije
- usvojen.

Zakonom o planiranju i izgradnji, €.27, stav 5, propisano je da se pravila regulacije, parcelacije i gradnje mogu primenjivati
do donoSenja PDR-a, na osnovu pravila iz planskog dokumenta Sireg podruéja. Ukoliko se PDR ne usvoji u roku od 12 mjeseci
od dana donoSenja Odluke o njegovoj izradi, a shodno stavu 6 istog &lana lokacijski uslovi izdace se na osnovu &l. 57.stav 5
Zakona o planiranju i izgradnji.

Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom
ili na zahtjev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namjene i urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacija. Potvrdeni UP, e se kasnije implementirati u Planove Detaljne Regulacije.

IZVOD IZ PRVIH IZMENA | DOPUNA PGR-e (Opst.sl.gl.br. 18/2018) ZA K.P. 598 R =1:2000
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